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Casella di testo
COMUNE DI ARCORE


COMUNE i VILLASANTA

U Qo]

PROTOCOLLO DI INTESA
TRA
IL COMUNE DI VILLASANTA con sedé in Villasanta Piazza Martiri della liberta, n 2,
fapgresentaid dal Sindaco pro tempere, Enrico Fontana a cio auterizzato in forza di deliberazione
E

LA SOCIETA’ “RIALTO S.R.L.", con sede in Bresso, Via Clerici, 342, in persona dal Prasidanta
cel Consiglic di Amministrazione Sig. Annibale Ghezzi

Premesso che:
1) La Socista Riaito Sr . {(di s=guitc anche “la Societa") € proprietaria, in Comune di Villasants.
dei seguenti lotti di tarreno, individua®i con colore rosso nell'allegata planimetria (allegato "A") ed

identificati da es‘ratta di mappa e visure (allegato “B")-

Foglio 5
Maop 1 mg 1.130
Mzzo 2 mg. 41.530
Magpo. 17 mg. 17.104
mg. 58.814
2) I PRG. Vigente da! Comune di Villasanta individua I'area d proorieta della Socie!s coms
ssgus

- £on2 E2 Parco agricole di consarvazions attiva, come regclata dailart. 145 delle N.TA

- Argz e Fazzia di riscetto stradale coma ragolata dall'Arm 23 daila NT A (mapp 2 parta-

e
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4)

5)

6)

- Area e Fascia di rispetto ferroviario, come regolata dall’ Art. 29 delle N.T.A. (mapp 1 parte -

mapp. 2 parte);
il tutto come risulta dall'estratto di P.R.G. allegato (allegato “C").
I'lotti di proprieta della Societd non sono soggetti a vincolo da parte del P.T.C.P, di cui si
allega estratto (allegato "D").
In adiacenza all'area in questione, la societa Rialto s.rl. & proprietaria di un'area industriale di
mgq. 74.000 circa, compresa in Comune di Arcore. Per I'area da ultimo indicata il Comune di
Arcore, in data 22.10.2001, ha approvato il Piano Attuativo “D3" per la realizzazione di edifici
industriali ed edifici compatibili con I'industria, come risulta dalla tavola di p.l. allegatz,
(allegato "E").
L'area in Comune di Villasanta costituisce un reliquato del territorio di detto Comune, ormai
da molti anni non pit utilizzato ai fini agricoli ed intercluso tra la zona industriale di Arcore, la
ferrovia e la strada Vimercate-Arcore,
La trasformazione urbanistica oggetto della presente richiesta prevede il riassetto morfologico
del connettivo urbanizzato, ricucendo le sfrangiature e le disomogeneita esistenti, al fine di
garantire una equilibrata riqualificazione dell'area ed un suo opportuno coordinamento con la
confinante zona industriale del comune di Arcore.

CONSIDERATO CHE

Il Comune di Villasanta ha la necessita di dotare il proprio territorio di alcune infrastrutture di
pubblico interesse;
il Comune di Villasanta, al fine di rendere concreta la realizzazione di attrezzature e
infrastrutture pubbliche e di interesse generale, con il Piano dei Servizi ha indicato le modalita
di reperimento delle aree e di realizzazione delle opere ed infrastrutture di interesse pubbiice;
lo strumento urbanistico cemunale vigente ha affrontato il tema di cui al punto precedente

attraverso differenti propeste, che hanno come obbiettivo la realizzazione di un sistema di
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regole trasparenti per la collaborazione tra pubblico e privato in fase di trasformazione
urbanistica programmata;

al fine di meglio sfruttare l'intera area di proprieta in Comune di Arcore ed in Comuns di
Villasanta e di soddisfare le esigenze attuali e future della Rialto s.rl, & interesse della
Societa utilizzare ai fini di cui in premessa anche I'area di proprieta ricadente in Comune di
Villasanta. A tale scopo si rende necessaria la trasformazione dell'area suddetta da zona E2
agricola, in zona D industriale, per consentire la realizzazione di edifici industriali ed edifici
compatibili con l'industria, ferme restando le fasce di rispetto come limiti di edificazione. sia
pure azzonate;

il progetto di insediamento dell'attivita produttiva & in grado di generare riflessi positivi, sia in
termini di riqualificazione del territorio che di occupazione.

il Comune di Villasanta riconosce nella proposta della Rialto s.r.l. presupposti di interesse
generale orientati verso un‘cperazione complessiva di valorizzazione urbanistica del territorio
e di miglioramento della qualitd urbana, con la risoluzione di alcuni nodi critici della zona
(pista ciclabile, scttopasso, fermata autobus...), di ricomposizione de! tessuto e della
morfologia urbana;

la Sccieta’ Rialto s.r.l. si rende disponibile a partecipare alla realizzazione di opere pubtliche

previste dal Piano dei Servizi;

TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO

SI CONVIENE QUANTO SEGUE:
ART. 1

Le premesse e gli allegati formano parte integrante e sostanziale del presente atto.
ART.2
Il Comune di Villasanta si impegna a promuovere I'esame da parte del Consiglio Comunale

del presente Protocollo d'Intesa e, in caso di approvazione, a promuovere la trasformazione

()



urbanistica dell'area di proprieta della Societa da zona E2 agricola, in zona D industriale, per
la realizzazione di edifici industriali, terziari ed edifici compatibili con I'industria, attraverso lo
strumento del P.Il., aisensilL. R. 12/05 s.m.i

ART.3

Nel quadro degli cobiettivi generali sopra delineati e delle conseguenti scelte urbanistiche,
vengono ipotizzati i seguenti indici di edificabilita, da approfondire e definire in sede di
avanzamento della procedura descritta al precedente art, 2:

Superficie interessata dal P.I.l.. mq 59.814 (mappali 1, 2, 17, del fg. 5)

S.C =60% S.F.

S.L.P.=1mg/1 mg della superficie interessata dal P.|1.

H. mt. 12,00/21,00 (sottotrave) per l'industria

H. mt. 21,00 per le funzioni compatibili (terziario- direzionale — ricreativo)

ART. 4

La Societa Rialto s.rl, si impegna a redigere il P.II. da sottoporre al responsabile del
procedimento nel rispetto di quanto stabilito ai precedenti articoli 2 e 3 in ordine a:

- funzioni e destinazioni;

p—

- limiti complessivi di consistenza planivolumetrica: §
v N ‘:\‘

- standards in coerenza alle funzioni e destinazioni: O\
A\

- schema di convenzione attuativa del P.I1.

ART. 5

Preliminarmente ai successivi adempimenti attuativi, al fine di definire il quadro economico
generale delle intese, il presente Protocollo specifica che i costi urbanizzativi verranno
determinati al momento del rilascio dei provvedimenti abilitativi applicando le tabelle in vigore

al momento del rilascio o del maturare dei titoli abilitativi.



ART. 6

La Societa si impegna a versare al Comune di Villasanta gli importi inerenti detti titoli
abilitativi, alle scadenze e con le modalita che saranno stabilite nella convenzione attuativa
del "P.LI1.".

Oltre a quanto dovuto, la Societd si impegna, a titolo di “opere integrative di interesse
pubblico”, a realizzare a proprie cure e spese, a favore del Comune di Villasanta, quante
segue:

- una pista ciclopedonale di collegamento tra il Comune di Villasanta ed il Comune di Arcore:

- un sottopasso ciclopedonale che attraversa Via Monte Rosa e collega il Comune di
Villasanta con il Comune di Arcore;

- una fermata autobus su Via Tiziano Vecellio

Le opere di cui sopra verranno realizzate su sedimi messi a disposizione gratuitamente dal
Comune ed in conformita ai progetti esecutivi redatti da Professionista abilitato ed allo scopo
incaricato dalla Rialto s.r.l.

I tutto per un valore complessivo stimato pari ad € 600.000,00 (diconsi euro seicentomila/00)
comprensivo delle spese di procedura di appalto e delle spese tecniche, oltre IVA.

Nell'ipotesi in cui it valore delle opere integrative in argomento dovesse superare la cifra
sopra indicata, I'onere economico aggiuntive sara sostenuto dal Comune, ovvero corrisposto
dalla Societa mediante deduzione del medesimo onere dallimporto di € 200.000,00 (diconsi
Euro duecentomila/00) di cui al successivo art. 8.

Il progetto di realizzazione delle opere di cui al presente articolo sara sottoposto al Comune,
entro 45 gg dalla sottoscrizione del presente Protocollo d'Intesa, per la sua approvazione ed
il conseguente rilascio del relativo titolo abilitativo. In tale sede il Comune potra indicare

madifiche e prescrizioni purché nel limite degli importi sopra indicati.

n



Terminate le opere, entro 60 gg. dalla comunicazione di fine lavori, le stesse saranno oggetto
di collaudo ad opera di Tecnico incaricato dal Comune, con contestuale presa in consegna
da parte del Comune, anche ai fini della loro manutenzione ordinaria e straordinaria.

In difetto, le opere di cui al presente articolo si intenderanno collaudate e prese in consegna
in capo al Comune, con conseguente obblige per il Comune medesimo di svincolare |a
polizza fidejussoria di cui al successivo art. 7.

Le spese di collaudo sono a carico della Societa Attuatrice.

ART.7

A garanzia della piena e completa esecuzione delle opere di cui al precedente Art. 6 |3
Societa Attuatrice si impegna a prestare, al momento del rilascio del titolo abilitativo alla loro
realizzazione, idonea polizza fidejussoria bancaria o assicurativa irrevecabile, a prima
richiesta e senza escussione del debitore principale, per € 600.000,00 (diconsi Euro
seicentomila/00), con validita fino al sessantesimo giorno successivo dalla comunicazione di
fine lavori.

ART. 8

A titolo di obbligazione aggiuntiva, al fine di dotare il territorioc comunaie nel quale si svolge
lattivita commerciale di RIALTO SR.L. di un miglior assetto infrastrutturale, la Socista a
seguito di formale approvazione da parte del Consiglio Comunale del Comune di Villasantz
del presents Protoccllo di Intesa, siimpegna a versare al Comune di Villasanta,

limporto di Euro 500.000.00 (diconsi Euro cinquecentomila/00), nel termine di 30 giorni dalla
formale approvazione del presente Protocollo e,

limporto di Euro 200 000 (diconsi Euro duecentomila/00). ove dettc importo non sia stato gia
utilizzato a completamento delle opere integrative di cui al precedente art. 8. entro it 31 luglio
2008.

' in caso di mancata approvazione del P.1.| di cui ai precedenti artt. 2 e 3 entro il termine del

31.12.2008, ovvero della mancata modifica, comunque intervenuta, della destinazione d'uso



dell'area in argomento. da quella attuale a quella indicata nel presente Protocollo di Intesa.
entro il medesimo termine del 31.12.2009, il Comune, entro e non oltre 60 giorni dalla
richiesta della Societa Rialto s.r.l., da inoltrare a mezzo raccomandata r/r, dovra dar luogo alla
restituzione di tutte le somme percepite, nonché delle somme anticipate dalla Societa per Ia
realizzazione delle opere integrative di cui al precedente art. 6.

In difetto di restituzione delle predette somme nel termine sopra indicato, le Parti convengono
che sara facolta di Rialto S.rl. anche scomputare le somme medesime da importi che la
Sccigta fosse tenuta a versare al Comune di Villasanta a qualsiveglia titolo, ivi compreso |l
versamento di contributi ed oneri dovuti per interventi edilizi da realizzare nell'ambito dal
territorio comunale.

ART.9

In caso di qualsiasi controversia che dovessa insorgere nell'interpretazione elo
nell'applicazione del presente PROTOCOLLO DI INTESA. le parti convengono fin d'ora
espressamente di riconoscere la competenza esclusiva del Foro di Milano.

ART. 10

Il presente PROTOCOLLO Di INTESA assumera piena efficacia a seguito della formale
approvazione da parte del Consiglio Comunale del Comune di Villasanta.

Letto, confermato e sottoscritto.

Villasanta, i
Per il COMUNE DI VILLASANTA Per la Soc. "RIALTO” S.r.l.
(Il Sindaco) (I Legale Rappresentante)

s ,‘./"wr"' (1’("
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Allegato “A"

PLANIMETRIA CON INDIVIDUAZIONE AREE D! PROPRIETA’

AREE IN COMUNE DI VILLASANTA




COMUNE DI VILLASANTA Alegato 8
ESTRATTO DI MAPPA Fg.5

INDIVIDUAZIONE PROPRIETA’

Fascia di rispetto ferroviario

Fascia di rispetto stradale

{19}

18

AREE ANORD S.P. VILLASANTA VIMERCATE

mapp. 1-2-17 39.814 mq
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Allegato "C"

Comune di Villasanta

Provincia di Milano

PIANO DEI SERVIZI

VARIANTE DI ADEGUAMENTO ALLE NORME

Tavola n.
DEL TITOLOIDELLAL.R. 15.01.2001N. 1 O 4 1
Azzonamento Scata
Modificato in conseguenza all'accoglimento deile osl*ervazioni 1 - 5- 00(
progettisti arch. Franco Resnati arch. Fabio Massimo Saldini
Studio associato
ARCHE’

progetti di architettura
e urbanistica

gruppo di progettazione

arch. Ruggero Bonisolli

arch. Paolo Deil'Orto

procedura amministrativa

ADOZIONE: DELIBERAZIONE CONSIGLIO COMUNALE n.

DEL
APPROVAZIONE: DELIBERAZIONE CONSIGLIO COMUNALE n DEL
PUBBLICAZIONE: BURL n. DEL
1l Sindaco Il Segretario
Mario Erba

L'Assessore all'Urbanistica

Guido Battistini

Annamaria Murdccca

li Responsabile del Procedimenta

Fulvio Leoni

72



Allegato "C"

PIANO DEI SERVIZI TAV 04

ESTRATTO P.R.G.

, ‘\\.‘
\JT 4 ,0\.\,\

E2 : Parco agricolo di conservazione attiva

Art. 22 Area e Fascia di rispetto ferroviario

Art. 21 Area e Fascia dirispetto stradale



Allegato “C"

Legenda

ZONE D produttive, artigianail, direzionall e commerciail
D1: insediament] industriadl @ artigienali consolidat
£\ Edifici per | quasi & prescritta la conservazions tipologica

D3: ingeciamenti produtivi in tessuti edilizi misti

D2 Insediamenti industriafi @ artigianali df sspansione

DH4: Inseciament! commercislf & direzionali
| [Re———

m:mwmmmmmwmmummnmmmmmmmwwm
industriadl stratsgiche

ZONE E agricole
:’ E1: Aree agnicole  trasformazione condizionata
D £2: Parco agricoio df conservazions attiva
ZONE F attrexzature 8 Impiant! di interesse generaie
F1: Servizi o infrastrutture di intaresse comunsie \

[::00] F1: Area oggetto di cassions in altuazions di P. A.

» l""f‘

s

¥

v

F2: Altrozzature di interssse comune per serviz religicsi
A  Ampliamanto parrocchisie
o  Compistamento iniziative parmocchiaii

ZONE PDZ

PDZ: pisno di zona




Allegato “D"

P.d.C.P.

PROVINCIA DI MILANO

P_rovjncio
di Milano

Scala [ata
1:25.000 Ottotre 2003

C.T.R. Regione Lombardia

Tava

PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO

Sistema Paesistico Ambientale

Tav.n,

3/e

Approvato con deliberazione consitiare n. 53 del 14 ottobra 2003 & pubblicato sul 3ollettine Ufficiale della Regiane
Lorrbardia, Serie Inserzion - n. 45 - 5 novembre 2003, ai sensi dell'art. 3 comma 36 deila LR. 5/1/2000 n.1

Legonds  Ambid od elemend di interesse storico - paesaggistico

Amerti & nilevanza paesistica {ant. 31)

Parchi urbani =d aree per'a fuizione (a1, 35)
Parchi culnerali (art. 70)

Cenri storici & nuclel & artica formazione (art. 36)
Comparg sorci al 1930 (art. 37)

Giardiri 2 parchi storici (art. 39)

fnsediamerti rurali di interesse sicrico {art. 38)
Aree 1 vincolo archeclogico (art. 41)

Aree 1 ischio archeslogico (ut. 41)

Poposia di hutela paesistica (xt. 68)

Ambii od elemend di interesse naturalistico - ambientale

Ambic § fievinz “atnisee (7 32)

Avee boscae e 63) ]
"Diecs g ovsie d sy’ (a1, €3) 0]
Flan fart ) 3
Arkusten + siept fare &) R—
Ajben di meresse momumertaiz {2 53) A
Cosideequafar sy o L...
Corafn)  eeaas

Stgni - ‘mene - ze umde astese {art. 66)

Preposm & autea & geositi (e 32- 68)

1o} Insedramentl rurali i rilevanza pacsistiea (art 39)
3 Architestara mifitars (art. 39)
* Architemina religiosa (e 19)
D Architeura civils nen residenziale (1t J9)
0 Architetura sivile residenziale (art. 39)
2 Mamufart icraulici (art, )
A Arcteologia indusmiale (art. 39)
sonssnenmnnens Navight snict (. 31)

w100 Percorsi 4 interesse paesistico {art. 40)

Fortamii amvi (ar. M) ———— Ambii § cava 1mva ) smvabnle
. .. - (Paro Cave vigente) (art. 50)
Foutardli non amivi {an, 34)
Ambi § cava imiva 3 imvabile i are

Sin & Imporanza Comunmina {are 62) recuperaa (Pano Cave vigene) (1t 561
Merument ratur — Akt & v cmsata . 0)
Riserie nanemal

Parch regicnali

Parchi ‘ocali & mieresse sovicomumale neonescia

Parchi 'ccaii di ‘nteresse sovacomumale

f2se & ~coroseimento 3 propesd i ,
Confine cormunaie

Canfiee zroviciale

Fasee 3 rlevinz mesisnce-fuvale far )
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