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OGGETTO: pratica A.R. 10
Piano Attuativo area Vigano Angelo e Figli, Via Gioia

Relazione di progetto

Il piano attuativo A.R.10 di via Gioia nel Comune di Villasanta & contenuto nel Piano di Governo
del Territorio approvato dal Consiglio Comunale nelle sedute del 6 ¢ 8 Marzo 2012 che ha recepito
favorevolmente le osservazioni presentate dai Sig.ri Angelo Giovanni e Roberto Vigand e fino
dall’inizio seguite dal nostro gruppo di progettazione.

Il nuovo strumento urbanistico fornisce tutti i dati urbanistici del piano attuativo spiegando anche la
dinamica con cui vengono fissati gli standard e gli oneri in carico ai singoli Piani Attuativi ¢ che
trovano esatta corrispondenza nella bozza di convenzione che presentiamo allegata al progetto.

La relazione di progetto, in questo caso, si propone di chiarire solamente quegli aspetti della pratica
che si differenziano dalie previsioni del PGT e che riguardano la dotazione di standard e la cessione
di unitad immobiliari in edilizia convenzionata.

All’articolo n.9 delle Norme di Gestione del Piano dei Servizi vengono precisamente elencati
dall’estensore, Studio Associato Arché, i dati salienti dei diversi Ambiti di Trasformazione che
imputa all’A.R.10 una superficie lorda di pavimento complessivamente edificabile di 1260 mq e
quantifica la dotazione di servizi in 1172 mq presupponendo che tutto I’edificato sia destinato a
residenza: Nel nostro specifico caso, pero, la trasformazione avviene eliminando solo parte degli
edifici artigianali vitali per I’attivita dei proprietari che edificano un nuovo edificio di 838 mq
destinato a residenza cui somomare la residenza del proprietario, 132 mq al piano primo dell’edificio
f, per un totale di 970 mq di slp destinata a civile abitazione mentre vengono mantenuti 258 mq di
edifici con destinazione artigianale. La dotazione complessiva di standard per i servizi pubblici
risultera inferiore ai 1172 mq previsti dal Piano dei Servizi perché per la residenza viene calcolata il
93% della slp, 902 mq, mentre per I’artigianato 1’aliquota cala al 20% della slp, 52mgq, che
sommano complessivamente 953.40 mq. Questa dotazione non & reperibile all’interno della
proprietd e la dotazione di standard &€ da monetizzare completamente.



Sulla scia della diffusione in campo internazionale delle iniziative di social housing il PGT prevede
dei meccanismi di perequazione sociale con i quali ’operatore privato, a fronte della cessione di
una parte delle unitd immobiliari in edilizia sociale, viene premiato con la dotazione di nuova
superficie lorda di pavimento da destinare a edilizia libera. Il progetto qui presentato aderisce a
questo meccanismo con un impostazione leggermente differente rispetto alla canonicita degli
Ambiti di Trasformazione. Visto che il nuovo edificio costituira, insieme ai due edifici costruiti da
Residenza i Tigli sl nel PL b11 di Via Thomas Alva Edison, un supercondominio con accesso di
mezzi, persone e utenze tramite il PL b11, una delle due unitd immobiliari destinate a edilizia
soctale & ubicata al piano secondo dell’edificio A costruito con il PL b11, appartamento 19, e Ialtra
¢ ubicata al piano terra del nuovo edificio, appartamento 26 edificio C. Con questa scelta

I’ Amministrazione Comunale disporra da subito di una nuova unitd immobiliare da assegnare alla
cittadinanza alla stipula della convenzione per I’edificazione del terzo edificio.

Per la costruzione dell’edificio C & necessaria la demolizione di parte degli edifici artigianali
costruiti dagli attuali proprictari per ’esercizio della loro attivita artigianale. Tutti questi edifici
sono stati utilizzati solo per I’attivita artigianale di pasticceria, di cui si prevede il parziale
mantenimento, e non & necessario avviare un processo di Caratterizzazione dell’area poiché non
sono mai state utilizzate sostanze nocive all’interno della proprieta.

L attivitd di bonifica che gli attuatori dovranno svolgere riguardera fo smaltimento e sostituzione
delle coperture in eternit attualmente presenti e che verra realizzata in via propedeutica alle
demolizioni, insieme alla separazione tra le parti da mantenere e quelle da demolire.

L’edificio di progetto rispetta le previsioni di PGT in materia di classe energetica e si coloca in
classe A. '
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